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修缮项目年度设计服务用户需求书
一、项目概况
（一）项目名称：2026至2029年度两院区修缮项目年度设计服务
（二）服务范围：
1.中山大学肿瘤防治中心越秀院区自有物业及外租物业修缮项目的设计工作（包含越秀院区1、2号楼及放疗中心，青菜岗体检中心、先烈南路19号大院宿舍区、新港东路宿舍区、水荫西约宿舍区、犀牛北街宿舍区、天河南二路六运六街宿舍和大学城实验室、中山大学北校区实验室、华泰办公区、华泰宿舍区等）；
2.黄埔院区自有物业及外租物业修缮项目的设计工作（包含黄埔院区1、2号楼、腾飞园实验室、合景天峻宿舍公寓等）；
3.其他新增物业修缮项目的设计工作。
（三）服务期限：自合同签订生效之日起3年或结算金额累计达到本项目合同金额为止，以先到为准。
（四）服务内容：
1.本项目包括服务范围内中心委托的修缮工程设计服务，包括但不限于方案设计、初步设计、施工图设计、竣工图设计以及招标配合、施工配合、建设全过程设计服务及协调工作，并按需提供施工阶段驻场服务。
2.方案修改和完善：按建设部批准的《建筑工程设计文件编制深度的规定》（2016版）中关于方案设计应该达到的设计深度要求，制定限额设计方案，同时根据专家评审意见，对在设计招标阶段最终选定的设计方案进行修改和完善。
3.主要的设计工作包括但不限于建筑、结构（含加固、补强方案）、电气（含强电、弱电）、给排水、消防、暖通、医用气体、洁净、放射防护、磁屏蔽、厨房等项目的设计，如设计人不具备该专项设计资质或不能够完成下述某项工作内容，设计人可将该项设计分包，但选择的专项分包单位设计人须经发包人同意或与发包人共同选定。专项分包设计费由设计人承担。
（1）室外市政、园林工程设计：包括本项目用地红线范围内的道路、绿化、景观照明、小品、室外给排水系统的设计等工程设计，以及室外各种管线综合设计。
（2）建筑设计：包括两院区范围内主体建筑、附属建筑的简装设计，以及发包人特别委托的指定区域的二次精装修设计。
二次精装修设计内容：装修方案图（含代表性区域效果图）、全套装修施工图，包括建筑装饰、电气（强电、弱电）、给排水、暖通等专业全套精装修施工图，具体如下；
①设计范围内功能区域布局、交通动线布局规划和主要功能空间的效果图；
②建筑（室内）环境设计专业装修图纸：各层各空间装饰平面布置图（含绿化、小景等）、 家具平面布置图、墙体砌筑平图、铺地图、天花平面图、立面图、剖面图、施工大样图、家具设计图（平面、立面、剖面等）；
③电气（强电、弱电）专业配置和装修施工图纸：各层平面图、立面图、灯具布置图及装修施工所需的施工详图；
④给排水专业布置和装修施工图；
⑤消防专业布置和装修施工图；
⑥暖通专业布置装修施工图纸；
⑦协助发包人进行家具、窗帘、布艺、挂画、艺术品等选购、安装及摆设等；
⑧在施工阶段跟进设计范围内的现场咨询和协调工作。
（3）结构设计：包括总平面范围内主体建筑和附属建筑的结构设计、室外工程及建筑物的结构设计、装修工程的结构设计。
（4）强电设计：低压配电系统、UPS不间断电源、备用电源系统、动力供电系统、室内外照明系统（含智能照明设计）、防雷接地系统等。
（5）给排水设计：给排水系统、热水系统、室外绿化喷淋系统。
（6）空调通风设计：建筑物内部通风系统、建筑物内部空气调节系统、中央洗尘系统、中央供冷、多联空调、供热系统等设计。
（7）弱电系统设计：包括网络信息系统、闭路电视系统、电话系统、广播系统（如紧急呼叫、广播寻人、背景音乐等）、多功能呼叫对讲系统、楼宇自控及安保监控系统、闭路电视教学系统、计算机网络系统等。
（8）消防设计：消火栓系统、自动喷淋系统、气体灭火系统、防排烟系统、火灾自动报警及联动控制系统。
（9）管线综合平衡设计：各专业设备、系统的管线在建筑物内部和室外红线范围内的通道走线平衡设计。
（10）钢结构设计（如有）。
（11）设备选型的意见：设计人应就本项目拟采用的专用机电设备、专用电子设备的选型于施工图设计开始前向发包人提出书面意见，但不设计专用设备。
（12）编制方案设计投资估算、委托有工程造价咨询资质的单位或由设计人自己编制初步设计概算。
（13）应对消防性能化分析、风险化评估等及有关专项试验、研究与论证提出有关技术要求。对发包人协助的专项设计进行配合并提供接口技术条件。
（14）竣工后配合施工方编制竣工图的需要，并负责编制竣工图。
二、基本要求
（一）成果提交时间要求
表一  成果提交时间汇总表
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备注：按需项目以甲方书面委托函需求为准。
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应符合中华人民共和国建设部颁发的《建筑工程设计文件编制深度的规定》（2016版）以及建设管理单位编制的项目设计文件深度规定中对各阶段、各专业设计文件编制深度的要求。
1、方案设计
（1）方案深化设计文件应包括设计总说明书和各专业的设计说明书、各专业设计图纸。设计单位应在建设管理单位提供的规划成果基础上，按相关报建批文、专家意见和建设管理单位要求进行完善。应达到和满足进行初步设计的要求。
（2）方案设计应进行两个或以上方案技术经济比较。
（3）设计单位应根据实施方案提交投资估算编制说明及投资估算表。
（4）结构体系应进行初步的计算，保证结构方案是可行的。
（5）设计单位对各专业采用的新技术应作详细的介绍，以便进行评审和据以进行下一步的设计。
2、初步设计
（1）初步设计文件应包括设计总说明书和各专业的设计说明书、各专业设计图纸、主要设备和材料表、工程量清单及工程概算书。初步设计文件均以各工程子项为编制单位。
（2）初步设计阶段满足以下要求：
①应符合由建设管理单位提供的实施性方案；
②能据以准备各主要设备、材料及饰面材料（送板）；
③能据以编制、审核该工程的投资概算；
④能据以进行施工准备；
⑤能作为各专业施工图设计的依据。
3、施工图设计
（1）施工图设计应根据广州市人民政府有关主管部门批准的初步设计进行编制，内容应包括各专业的说明书、图纸等。施工图设计文件均以各工程子项为编制单位。
（2）施工图设计文件的深度要满足以下要求：
①能据以编制施工图预算；
②能据以编制招标文件；
③能据以安排材料、设备订货和非标准设备的制作；
④能据以进行施工和安装；
⑤应具备设计单位出图章。
4、竣工图设计
竣工图设计文件的深度要求：
①凡按施工图进行施工没有变更的工程，由设计单位负责在原设计施工图上加盖“竣工图”标志章，即作为竣工图。
②凡在施工中，的一般性变更，能够在原设计施工图上加以修改补充的，科不重复绘制竣工图，由设计单位在原CAD图上更改，注明修改单日期、字、号、条，盖上竣工图章后即为竣工图。修改完成后，设计单位加盖竣工图章。
③凡项目修改、结构改变、工艺改变、平面布置改变以及发生其他重大改变而不宜在原施工设计图上进行修改补充的，应局部或全部重新绘制竣工图。重新绘制的（包括电脑绘制的）竣工图，图签栏中的图号应清楚带有“建竣、结竣、水竣、电竣……”“或竣工版”等字样。
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